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摘 要

近年來適逢全球經濟轉型，我國金融體系面臨逾期放款比率攀升，利率普遍走跌，此時，正是我國推動不動產證券化，提

振國內房市及解決金融機構不良債權之最佳機會。 不動產證券化在國外已具成功之實施經驗，近期，國內也掀起一陣不動

產投資信託（Real Estate Investment Trusts﹔REITs）的風潮，REITs投資熱潮將持續延燒。 本研究係以「灰色系統理論」

分析美國國家不動產投資信託協會（National Association of Real Estate Investment Trust, NAREIT）綜合指數與美國史坦

普500指數（S＆P 500）、羅素2000指數（Russell 2000）、道瓊工業指數（Dow Jones Industrials）、那斯達克綜合指數

（NASDAQ Composite）作為觀測值，經由 實證研究發現，分析出NAREIT綜合指數與其關聯序為：羅素2000指數

（Russell 2000） ＞那斯達克綜合指數（NASDAQ Composite）＞史坦普500指數（S＆P 500）＞道瓊工業 指數（Dow Jones

Industrials）。 對國內投資人而言，REITs是一種全新的投資商品，本研究除了提供投資人對REITs的基本認識外，更於台

灣的不動產投資信託處於起步階段，市場尚未健全成熟時，提供國內的投資人作為日後市場投資REITs商品之參考。後續

研究者可對國內REITs商品作進一步研究，並對不同類別商品分析討論，比較國內、外市場差異，歸納出市場投資REITs

商品更佳之預測方法與建議。
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